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Top Lage | Keller mit Wohnraum | 111 gm Wohnflache
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Eckdaten

Objektart Reihenmittelhaus / Bungalow
Baujahr 1975

Ortangaben Pulheim-Stommeln

Lage Wohngebiet

Wohnflache 11T gm

Grundstuck 332

Balkon/Terrasse ja

Gaste-WC ja, mit Dusche

KUche vorhanden ja

EinbaukUche ja

Stellplatztyp Garage

Stellplatzanzanhl 2

Anzahl Zimmer 3-4

Qualitatszustand gut, marktublich

Qualitat der Ausstattung gut

Bodenbelag Marmor, Fliesen, Teppich
Keller ja, zu Wohnzwecken ausgebaut

Energieausweistyp

Energieausweis

Ausweis gultig bis 14.04.2034
Energieausweis liegt vor ja

Heizungsart Zentralheizung
Energietrager Ol-Heizung
Energieausweisdatum 15.04.2024
Energieeffizienzklasse F
Energiekennwert 161,6 kWh
Vermietet nein
Kaufpreis

549.000, - EUR, zzgl. Provision
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Provision
3,57% inkl. 19% MwSt.

Provisionshinweis: Es handelt sich um ein provisionspflichtiges Angebot fur den
Kaufer.

Die mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdiente und fdllige Provision
betragt 3,57% inkl. gesetzl. MwSt. und wird berechnet aus der verbrieften
Kaufsumme.

Ansprechpartner

Mehmet Sahin
immobilien@schuellerundcie.de
Tel.: 02235 464464 | Fax: 02235 9299055

Objektbeschreibung

Dieses charmante Reihenmittelhaus im Bungalow-Stil wurde im Jahr 1975
erbaut und bietet eine Wohnfldche von 111 Quadratmetern auf einem 332
Quadratmeter groBen Grundstuck. Das Haus verfugt Uber einen schonen
Garten, ein Gaste-WC mit Dusche, ein Badezimmer, einen gro3zugigen
Wohnraum mit Essbereich, zwei gemutliche Schlafzimmer, eine voll
ausgestattete Kiche und einen ausgebauten Keller, der zusatzlichen
Wohnraum bietet. Zudem gehdren zwei Garagenstellplatze zum Objekt.
Dieses Haus bietet somit viel Platz und Komfort fUr seine Bewohner.
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Lage

Stommeln ist ein Ortsteil der Stadt Pulheim im Rhein-Erft-Kreis norddstlich der
Rheinmetropole KdIn. Die optimale Anbindung an die GroBstadt sowie ein
breites Angebot an Freizeit- und Naherholungsmaglichkeiten zeichnet
Stommeln aus und macht es zu einem begehrten Wohnstandort. Das Zentrum
von Stommeln verfugt Uber eine Vielzahl attraktiver Geschdafte, dem
Wochenmarkt und zahlreichen Cafés und Restaurants. Auch fur den
Nachwuchs ist gesorgt. Stommeln bietet den Kleinsten eine Vielfalt an
Spielplatzen, Kindergdrten und Schulen.

Vom ortseigenen Bahnhof in Stommeln gelangen Sie in weniger als 20
Minuten zum Kolner Hbf. Es fahren weitere Regionalbahnen in die
umliegenden Nachbarstddte. Die ideale Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz wird durch die Ndhe zu den Autobahnen A1, A57 und Aé1
geboten.

Sonstiges

FUr Besichtigungstermine bitten wir um Kontaktaufnahme. Die Kontaktdaten
entnehmen Sie bitte aus dem Exposé.

Eine gute Bonitat wird vorausgesetzt und muss anhand einer Schufa-Auskunft
nachgewiesen werden. Vorher werden keine Besichtigungstermine
vereinbart.

Alle Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur VerfUgung gestellt
wurden. Wir Ubernehmen keine Gewdahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitdt der Angaben.

Kontaktaufnahme bitte per E-Mail. Bitte senden Sie uns vorab Ihre
personlichen Eckdaten zu. Dazu gehdren; Name, Berufsstatus, Familienstand,
Einkommen, Eigenkapital, ggf. Finanzierungsvorhaben und Kaufpreiszahlung.

Gerne bieten wir Ihnen auch eine maBgeschneiderte Finanzierung an.
Sprechen Sie uns einfach an!
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Stommeln
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Grundriss Erdgeschoss

iﬂ%ﬁ;;g% ?;nAbT 50374 Erftstadt @ SC h U | | er & C | e.

Tel.: 02235 464464 | Fax: 02235 9299055 WIR SEHEN DAS GANZE

immobilien@schuellerundcie.de | www.schuellerundcie.de

10



Grundriss Kellergeschoss
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Energieausweis

EN ERGI EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemdB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriermummer: Nw-2024-005045536 | 2 |

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 4926 kg co,-lqulvnlont /(m%a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
1616 kWh/(m®a)

dAEEERre | ¢ | o | e |[OFNEEEEED
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
W

169.7 kWh/(m®a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Antorderungen gemi GEG *
T [ vertanren nach DIN V 18593
[0 Regelung nach § 31 GEG (.M Igebaud, fahren*)
Ist-Wort KWhim®a)  Anfordenangswen KWhIm™a) @ versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Enargatische Qualitst der Gebiiudabdlle H.'
Ist-Viert WP Anforderungswert WAm® K)
Sommerichor Wameschusz (pei Neubaul [ eingehakten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pilichtangabe in Inmobilienanzeigen] 161,6 kWh/(mZ2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
barer Energien®: O Hezung O fir Warmwasser
() Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Rege! gemas § 71 Absatz 1 in @Al c | o | € | FONGEER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250
=] F-3
o 3 1 w2) (5 718) y 7 £
O Waemapumpe & 71ch ;‘{f 4 é’g j{f &
O Stromdresthetzung 15 71 Qb 2>
o Sohnhmmomm(q e F& & df £,
O Heiz oder Wi (U derivae [§ T14g) & ‘gl‘ &
O Wirmapumpan- mm % 710 &
© Solarthermie-Hybrichezung 1§ 717 f &
o a
£
Art der ::"u.m
. cnbif“ 4 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
% % % Das GEG lisst fir dia Barachnung des Energiabadars unterachiediche
Summe®: % Verfahren zu, die im E fall 2 iedichen Ergebni fuhren
O estzung bei Anlagan, %ir dis die 55%-EE-Regel richt git™ ben e angegebenen Werte keie RickschiGsse wu don ot
Art der emeuerbaren Energie: Anteil BE*
Energeverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala snd spe-
2 Zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter GebaudenutzNichs
3% ), die im Algemeinen grofer st als die W Adche des Gebaud:
Summe*: %
[ waitare Entriige und Ertiuterungen in der Anlage

" siche Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises " nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 pur bai Neubau sowie bai Modermisiarung im Fall ges § 80 Absatz 2 GEG  # Summe einschlieBlich gegebenantalis weiterar Eintrdge in der Anlage

3 Mehrfachnennungen moglich 7 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetrisbnahme in
4 EFH: Entamilionhaus, MFH: Mahrfamilsnhaus ainem Gebdude engebaut oder aulgestelll worden sind oder siner Uber,,

* Anted der Ei e an der Wi g aller Anlagen éommolum unertalisn, gemil Barechnung im Einzelfall
ted EE an der Warmeb ng der Einzelaniaga/aller Anlagen ‘Anted EE an der Warmebereitstelung cder dem Warme-/Kalteen
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